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Birgermeister Werner Grol3e
Stadt Werder (Havel)
PF 1143/1144

14436 Werder (Havel)

Werder, den 14.05.2014
Offener Brief — Verfahrensweise der Stadt Werder im B-Plan-Verfahren Nr. 061/10

Sehr geehrter Herr Burgermeister Grol3e,

in den letzten Tagen und Wochen gab es viele Bekundungen seitens der Stadt Werder zu obigem
Verfahren, die sich widersprechen und teilweise auch falsch sind:

- In der Stadtverordnetenversammiung am 20.02,2014 behaupteten Sie, ,dass nach einem
Mediationsergebnis neue Forderungen seitens Kolonie Zern an Herbstreith & Fox gestellt wurden,
diese aber zu keiner Ubereinkunft gelangten®. Diese Behauptung entbehrt jeder Grundlage.

- In einem Brief an Joachim Thiele (Ortsvorsteher Kemnitz) vom 13.03.2014 schreiben Sie u.a.
,Zunachst halte ich fest, dass das Mediationsverfahren mit dem Mediator Prof. Dr. Graf gescheitert
ist. ... Im Ubrigen missen sich die Nutzer bzw. Eigentiimer in der Kolonie Zern dariiber im Klaren
sein, dass eine finanzielle Beteiligung der nicht unerheblichen Planungskosten Voraussetzung fir
die Durchfiinrung der Planungen (B-Plan, FNP-Anderungs- und LSG-Ausgliederungs-verfahren)
sind.”

- Den ,Potsdamer Neusten Nachrichten“ vom 08.05.2014 war unter anderem zu entnehmen, dass
die Stadt Gutachten zur Larm- und Geruchsbelastigung erstellen lasst und dass die Stadt
offenkundig von einer mittel- bis langfristig zu realisierenden Verlagerung der Abstandsflachen
erfordernden Produktionsschritte weg von den Havelauen und der Kolonie Zern abriicken will.

- Am 09.05.2014 konnte man der PNN entnehmen, dass aus lhrer Sicht ,Modernisierungen von
Wohnhausern in der Kolonie Zern auch mit dem derzeitigen, baurechtlichen Status mdéglich seien.
Diese Mdglichkeit wolle man nun auch den Eignern der Wochenendhauser einrdumen.”

Was davon ist denn nun richtig? Fir uns ergibt sich hier zunachst der Eindruck, dass Sie sich an die im
Rahmen des Mediationsverfahrens erzielten Ergebnisse nicht halten wollen. Dies zeigt sich in ihren
Einlassungen zur Mediation. Ein &ahnliches oder auch gleichlautendes Schreiben wie das an den
Ortsbirgermeister soll wohl auch beim Landratsamt vorliegen. Wenn das der Fall sein sollte, erwarten wir
Auskunft dariiber, wann von wem und mit welcher Zielstellung an wen ein solches Schreiben gegeben
wurde. Auch die Beauftragung von Gutachten ohne jegliche Beteiligung der Betroffenen ist alles andere
als eine vertrauensbildende MaRnahme. Hier bitten wir um die vollstandige Ubermittlung des erteilten
Auftrags.

Ihre am 9. Mai veroffentlichten AuBerungen zum baurechtlichen Status in der Kolonie Zern begruzen wir
prinzipiell, kdnne die derzeitige Situation aber nicht ganz so positiv sehen. Dazu mdchten wir an die den
Stadtverordneten hinreichend bekannte Problematik Fahrhaus Phdben erinnern. Derzeit liegt es hier im
Ermessen der Baubehérde, ob eine Modernisierungsmaflinahme zulassig ist.

Als sehr problematisch sehen wir den von Ihnen offenbar verfolgten Versuch, den derzeitigen Zustand zu

Gunsten der Firma Herbstreith & Fox festzuschreiben und darlber hinausgehend weitere Belastungen fur
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die benachbarte Bebauung zu ermdglichen. Wir mdchten lhnen empfehlen, dazu die ,Arbeitshilfe
Bebauungsplanung®, herausgegeben vom Ministerium fur Infrastruktur und Raumordnung des Landes
Brandenburg, zu lesen:

~Soweit storende und stérempfindliche Nutzungen in rdumlicher Nahe zueinander erhalten bleiben sollen,
ist fir die Bauleitplanung das Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme handlungsleitend. Auch wenn die
Immissionskonflikte nicht vollstandig gelést werden kdnnen, ist bauleitplanerisch eine Verbesserung der
Situation im Rahmen der Mdglichkeiten anzustreben. Keinesfalls darf durch die Planung eine
Verschlechterung herbeigefiihrt werden.*

Weiterhin missen wir hier auch nochmals anmerken, dass die Firma Herbstreith & Fox keinerlei ernsthafte
Versuche unternimmt, die bestehende Situation zu ihren Gunsten zu entscharfen. Bereits im Jahr 2000
wurde darauf verwiesen, dass die Wohnbebauung im Umfeld sehr stark entwicklungshemmend ist. Dabei
ist insbesondere auch auf die Wohnenklave inmitten des Plangebiets hingewiesen und ein Ankauf
empfohlen worden. Dazu wurden keinerlei ernsthafte Versuche unternommen.

Die derzeit vorliegende Planung sieht ein unmittelbares Heranriicken der gewerblichen Nutzung und
insbesondere auch von Immissionsquellen an bislang kaum oder gar nicht betroffenen Wohn- und
Wochenendnutzung vor. Auch dies ist unzulassig.

Deshalb haben wir das getan, was eigentlich Aufgabe des von lhnen beauftragten Planers gewesen ware.
Wir haben die Abstandsflachen dargestellt, da wir unser Anliegen nicht - wie von lhnen immer wieder
behauptet wird — darin sehen, den Betrieb zu vertreiben, sondern L&sungsmdglichkeiten fir ein
vertragliches Miteinander zu suchen. Dazu haben wir drei Szenarien dargestellt, die sowohl die gewerbliche
Nutzung wie auch die Wohn- und Wochenendnutzung erlauben. Jede der Varianten erfordert die Aufgabe
von Wohn- und Wochenendnutzungen zu Gunsten eines Gewerbegebietes.

Die von Ihnen vorgesehene Ausweisung eines Industriegebietes ist aber auch bei diesen Lésungen nur in
einem begrenzten Bereich moglich. (Abstandsflachen und Loésungsvorschlage finden Sie unter
http://www.leben-am-zernsee.de/Seiten/s8.htm). Die Lésungsvariante 3 wirde es erlauben, langfristig die
Einhaltung der erforderlichen Abstandsflachen zu Wohnbebauung in den Havelauen sowie zur dann
verbleibenden Wohn- und Wochenendnutzung in der Kolonie Zern zu gewahrleiten, wenn dem nicht
Abstandsflachen groéRer als 500 m oder sehr grof3e Flachen mit mehr als 300 m entgegenstehen. Sollte
dies der Fall sein, kann eigentlich nur die Planung an diesem Standort aufgegeben werden.

Unverstéandlich ist fir uns nach wie vor die Verfahrensweise der Stadt Werder mit der Kolonie Zern. Die
Ausweisung im FNP 2020 als Griunflache beseitigt (noch) nicht den vorhandenen Bestand. Hierbei handelt
es sich in aller Regel um Objekte, in die von Ihren Eigentimern Uber viele Jahre hinweg kontinuierlich
investiert wurde. Es sind keine Villen oder Luxusbungalows, aber es sind mehrheitlich Wohn- und
Wochenendhauser, die den Nutzern eine gute Lebensqualitét bieten.

Erschwerend kommt hinzu, dass die Stadt ein weiteres Heranwachsen der Wohnbebauung in den
Havelauen an den Standort von Herbstreith & Fox ermdglichte. Hierbei ist zu beachten dass sehr grofe
Mengen Alkohol und Sauren in dem den Havelauen zugewandten Teil des Betriebes gelagert werden,
wodurch sich ein entsprechendes Gefahrdungspotential ergibt. Weiterhin hat die Stadt keinem der Kaufer
in den Havelauen erklart, dass sie beabsichtigt, den Firmenstandort als Industriegebiet auszuweisen.

Wenn Sie, Herr Gro3e an diesem Standort tatséchlich ein Industriegebiet ausweisen wollen, méchte ich
Ihnen folgendes empfehlen:

- Stellen Sie sicher, dass die erforderlichen Flachen mit Wohn- und Wochenendnutzung erworben
werden. Beachten Sie dabei, dass der Kaufpreis bzw.- wenn gewiinscht - eine Entschadigung
angemessen sein mussen. Eine Enteignung ist kaum zulassig.

- Schreiben Sie im B-Plan fest, dass alle Anlagen, fir die Abstandsflachen erforderlich sind, in einer
angemessenen Frist verlagert werden mussen. (Dies kann durchaus auch mittel- und ggf.
langfristig sein) Bei Ersatzinvestitionen bzw. Austausch muss die geforderte Abstandsflache
realisiert werden.
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- Setzen Sie die im Mediationsverfahren festgelegten MafRnahmen zur Erreichung eines
qualifizierten Bestandsschutzes fur die Kolonie Zern zeitnah um. Es gibt keinerlei Grund, dies erst
nach Abschluss des B-Plan-Verfahrens zu tun.

Mit einer solchen Verfahrensweise kdénnen Sie dazu beitragen, ein Stlick Vertrauen in den Rechtsstaat zu
starken und nicht das Demokratieverstandnis weiter zu schwéchen. Wenn Sie dazu bereit sind, kann ich
lhnen meine Unterstiitzung dabei zusagen. Springen Sie Uber lhren Schatten und lassen Sie uns
gemeinsam einen Weg finden, der es auch den Eigentimern und Nutzern in der Kolonie Zern und den
Havelauen erlaubt, Sie bei lhrem Abschied vom Amt des Biurgermeisters als einen wirdigen Vertreter der
Burgerinteressen zu sehen.

Ich wirde mich freuen, Sie zu einem Gespréch in meinem Haus begruf3en zu dirfen und bitte um einen
Terminvorschlag lhrerseits.

Mit freundlichen GriiRen

Bernd-Michael Stritzke
Vorsitzender
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